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1. OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del presente contrato la contratacion del servicio para la redaccion del PROYECTO
DE EJECUCION vy la DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA para la ejecucion del edificio
Elkargunea de Usurbil y las obras complementarias de urbanizacion del entorno, de acuerdo
con lo establecido en el presente pliego y en el pliego de condiciones econdémico-
administrativas.

Los trabajos a desarrollar en el marco del contrato seran los siguientes:

— Redaccion del Proyecto de Ejecucion del edificio de equipamiento comunitario
Elkargunea de Usurbil y de las obras complementarias de urbanizaciéon del entorno,
incluyendo el estudio de seguridad y salud, el programa de control de calidad y el
estudio de gestion de residuos.

— Realizar la Direccion Facultativa de las Obras objeto del Proyecto, incluyendo la
supervision y ejecucion del programa de control de calidad de las obras y del programa
de gestién de residuos.

2. ANTECEDENTES

2.1 PROYECTO ELKARGUNEA. AGENTES, PROCESO PARTICIPATIVO E IDEA INICIAL
DEL EDIFICIO

El proyecto Elkargunea de Usurbil es un proyecto creado desde el pueblo, en el pueblo y para
el pueblo; un equipamiento comunitario que tiene como vocacion alentar la dinamica popular de
Usurbil y hacer frente a las carencias equipamentales actuales de Usurbil. Elkargunea pretende
ser un espacio de encuentro y colaboracion de Usurbildarras de todas las edades y de diversa
indole, un espacio vivo y abierto de referencia para el impulso de la creatividad y la transmision
de la cultura vasca.
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Agentes y proceso participativo

Los agentes promotores del proyecto Elkargunea son el ayuntamiento de Usurbil junto con
Aztarrika gazte-asanblada, Gaztelekua, Kulturgunea y Ziortza Gazte Elkartea, que en febrero
de 2024 iniciaron el proceso de definicion compartida del equipamiento comunitario
denominado Elkargunea, con el acompafiamiento de Elhuyar. Los objetivos de este proceso
participativo abierto a todos los usurbildarras han sido, entre otros, definir los objetivos y
valores del proyecto Elkargunea, decidir el modelo de gestidon y proponer la organizacion
interna, imaginar espacios internos y externos, y definir la dinamica de trabajo hasta la
construccion del edificio.

Objetivos y valores

El proyecto tiene cinco objetivos: trabajar con sentido comunitario; colaborar; garantizar la
transmision de la cultura vasca; garantizar la diversidad de actividades y oferta; satisfacer las
necesidades de los y las jévenes y convertirse en ciudadanas activas. Y han acordado
promover ciertos valores: la soberania, la ecologia, el feminismo, la aficion por el euskera y su
cultura, la colaboracion, la participacion, la inclusién, la seguridad, la comunidad y la creatividad

Espacios y uso

Dentro del edificio, habra tres espacios principales, y aunque cada uno tendra sus propias
funciones, se disefaran de forma que en los mismos se puedan dar también otro tipo de usos.
Por un lado, la SALA PRINCIPAL, sera un espacio de referencia para la actividad del
movimiento juvenil, servirda para la celebracion de conciertos, asambleas y, en general,
actividades multitudinarias. Contara con tablado, equipo de sonido, aseos y cocina. Por otro
lado, el ESPACIO DE OCIO sera un espacio de libre disposiciéon para jévenes y adolescentes
del Gazteleku y Ziortza.el ESPACIO CREATIVO, por su parte, dispondra de un espacio sonoro,
otro digital, sala de espejos y una zona "para ensuciar".

En la tabla se recogen los aspectos mencionados en el proceso en torno a estos espacios
principales:

- Buena acustica.

- Insonorizacion.
- Acceso directo.
- El estrado.

- Actividad del movimiento juvenil. - Barra.

- Conciertos en directo. - Cocina.

- Asambleas. - Mesa de sonido.

- Actividades multitudinarias. - Camerino.

- Actos. - Aseo propio.

- Particion por la mitad y salas
mas pequefas

posibilidad de creacién.

- Acceso a la carga y descarga.

- Gazteleku. - Espacio modular, que permita
- Los jovenes de Ziortza. ampliar o reducir los espacios.
- Espacio libre (abierto y tranquilo) para adolescentes. | - Sofas.

- Movimiento juvenil. - Biblioteca.
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- Mesas y sillas.
- Proyector.
- Un espacio para el personal.

- Zona sonora: ensayos de nuevos grupos, radio,

podcast... - En el piso de arriba.
- Espacio digital: audiovisuales, pantalla verde... - En el &mbito cultural y creativo
- Sala de espejos (dulce): danza, teatro, yoga... definir con la ciudadania.

- Espacio “para ensuciar”: artes plasticas, pancartas...

La idea es, ademas, que el edificio tenga contacto con el exterior, lo que servira tanto para
actividades de ocio del proyecto como de la ciudadania.

Ademas, en el proceso se han definido otras dos ideas principales. Por un lado, la diversidad
de usos de los espacios: aunque los espacios tengan asignado un caracter y unas funciones, lo
que se ha decidido es dotarlos de un caracter polivalente, lo que proporcionara al equipamiento
una gran flexibilidad para organizar diferentes tipos de acciones. Por otro lado, se pretende que
el edificio tenga una relacion con el exterior, y que sirva tanto para actividades de ocio del
propio proyecto como para la ciudadania en general.

2.2 DEFINICION DE IDEA INICIAL DEL EDIFICIO EN EL PROCESO PARTICIPATIVO

En el marco del proceso participativo, con las necesidades de espacios y usos definidos en el
mismo, Rehabite Aholkularitza Teknikoa S.L.P. ha definido la idea inicial del edificio de
Elkargunea. En este trabajo previo, en colaboracién con los promotores del proyecto, se ha
trabajado principalmente la ubicacion del edificio, su volumetria y la ubicacién general del
programa a desarrollar. Se ha decidido, asimismo, que los resultados de este trabajo seran la
base del disefio del futuro edificio.

2.3 RED DE DISTRICT-HEATING EN USURBIL

En el afio 2024 el Ayuntamiento de Usurbil realizd un estudio de viabilidad para la implantacion
de una red de district-heating en varios edificios de equipamiento de Usurbil. Este trabajo fue
realizado por la cooperativa de consultoria energética Aiguasol y tiene como objetivo estudiar
las posibilidades de establecer una red Unica de district-heating para cubrir las necesidades de
frio y calor del polideportivo Oiardo, los dos edificios de la ikastola Udarregi y el futuro edificio
Elkargunea.

En base al analisis realizado, la opcidon mas viable para la descarbonizaciéon de los actuales
equipamientos municipales y la sustituciéon de los actuales suministros de gas seria la
realizacion de una red de frio-calor con tecnologia de aerotermia. Esta red abasteceria también
al edificio Elkargunea y la sala de instalaciones de la red se ubicaria en el edificio Elkargunea.

Por lo tanto, el edificio Elkargunea debera incluir la sala de maquinas y la ubicacién de bombas
de calor aerotérmicas de la instalacion de District Heating prevista por el Ayuntamiento, si bien
el disefio de la instalacion de District Heating estara fuera del alcance del Proyecto de
Ejecucion. El adjudicatario de esta licitacion colaborara con el autor del proyecto de District
Heating, posibilitando, entre otros, los datos de necesidades de frio-calor del edificio
Elkargunea al proyectista, y viceversa, integrando las necesidades del proyecto de District
Heating en el proyecto del edificio.
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El Ayuntamiento facilitara al equipo de arquitectura adjudicataria los criterios y condiciones
técnicas necesarias para compatibilizar la instalacion del District Heating con el edificio
Elkargunea, debiendo tenerse en cuenta al menos:

— Debera disponer de una sala de maquinas de climatizacion para ubicar todos los
elementos necesarios para producir frio y calor (depdsitos de inercia, bombeos,
intercambiadores, etc.). En caso de solucidon de aerotermia pura, la sala de maquinas
debera estar al aire libre, junto a los equipos de bomba de calor.

— Se prevera la instalacion de bombas de calor aerotérmicas y se ubicaran al aire libre,
fuera de la sala de maquinas (en principio se recomienda ubicarlas en la cubierta).

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO A REDACTAR

3.1 UBICACION

El proyecto Elkargunea se ubicara en la parcela verde situada frente a la ikastola Udarregi y el
polideportivo de Usurbil, en la parcela de equipamiento comunitario del ambito urbanistico A-34
Sekana de las AASS actualmente en vigor. Tal y como establece la ficha urbanistica, el edificio
se ubicara en la parte baja de la parcela, pero las alineaciones que en la misma aparecen son
orientativas y pueden ser modificadas de forma justificada en los proyectos correspondientes
segun defina la ficha.

Si en el proceso de redaccion del proyecto de ejecucion se viera la necesidad de redactar un
Estudio de Detalle, este trabajo seria ejecutado por el Ayuntamiento de Usurbil.

3.2 DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

El Proyecto de Ejecucion a redactar incluira el edificio del Elkargunea y los servicios e
instalaciones necesarios para el cumplimiento de sus funciones. Ademas de los sistemas de
instalacién y equipamiento especificados en los contenidos de proyecto por el Cédigo Técnico
de Edificacion, se incluiran, entre otros, el suministro necesario para el correcto funcionamiento
de la sala principal (escenario, instalaciones asociadas, insonorizacion, etc.) y el sistema de
control de accesos al edificio.

Ademas, el Proyecto de Ejecuciéon debera incluir las obras de urbanizacion complementarias
necesarias para la integracion del edificio con el entorno.

Serviran de base para el disefio del edificio los trabajos mencionados en los antecedentes de
este documento:

1. El proceso participativo del proyecto Elkargunea y el trabajo de definicion de idea inicial
del edificio realizado por la empresa Rehabite Aholkularitza SLP como resultado del
proceso (ver lo recogido en los apartados 2 y 3 de estas bases y en la documentacién
grafica, que recogen las conclusiones de dichos trabajos)

2. Espacios necesarios para la ubicacion de la instalaciéon de District-Heating prevista por
el Ayuntamiento, definidos por la cooperativa de consultoria energética Aiguasol (ver lo
recogido en el apartado 2 de estas bases, donde se recogen los requisitos basicos).

En dichos trabajos se han definido las principales caracteristicas del edificio del Elkargunea:
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— Superficie construida del edificio: sera de 750 m2 (t) aproximadamente.

— Perfil del edificio: planta baja + primera planta. En principio se ha optado por no
construir bajo rasante porque eso elevaria el coste de ejecucion. No obstante,
aprovechando la pendiente de la parcela no se descarta que pueda construirse en
semisotano.

— Ubicacion: la especificada en el apartado 3.1.

— Relacion con el exterior: el proyecto Elkargunea se ubica en una parcela actualmente
verde. El proyecto debe respetar este espacio verde y por ello el edificio se ha situado
en el borde inferior de la parcela, pero al mismo tiempo el objetivo es que el edificio
Elkargunea genere una relacion directa con el espacio exterior y forme también parte
del edificio.

— Programa a desarrollar: el programa del edificio se detalla en el cuadro inferior. Hay
que tener en cuenta que este programa es orientativo y se terminara de definir a la
hora de redactar el proyecto de ejecucion.

— La definicion del programa buscara la diversidad de usos de los espacios: aunque
estos tengan asignado un caracter y funcidon especifica, estos se dotaran de un
caracter polivalente, con el fin de que el equipamiento sea flexible para organizar
diferentes tipos de actividades.

— El proyecto debera tener en cuenta criterios en cuanto a la sostenibilidad, la
autosuficiencia energética, la minimizacién de necesidades de mantenimiento, la
garantia de seguridad de la instalacion, la flexibilidad en el programa y la funcionalidad
para las personas usuarias.

— Los usos de equipamiento que se van a organizar en el edificio Elkargunea deben ser
complementarios a los equipamientos existentes actualmente en la localidad de
Usurbil, sin duplicarlos o sustituirlos. Como ejemplo, en Usurbil ya hay un auditorio con
unas 150 butacas (Sutegi), por lo que la sala principal del Elkargunea no debe duplicar
la funcion de Sutegi.

— El edificio Elkargunea debera incluir la sala de maquinas y el emplazamiento de
bombas de calor aerotérmicas de la instalacion de District-Heating prevista por el
Ayuntamiento, en los términos recogidos en el apartado 2.3.

— El Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) del Proyecto de Ejecuciéon no superara la
cantidad de 1.700.000 €.

El Proyecto de Ejecucion a redactar debera desarrollar la propuesta elaborada hasta la fecha
en el proceso de definicion del proyecto Elkargunea, en base a las caracteristicas recogidas en
este pliego y al esquema del edificio Elkargunea recogido en la documentacion grafica. Se
debera respetar el esquema general de ordenacion de los espacios principales del edificio
recogido en la documentacién grafica, si bien en base a dicho esquema se podran modificar las
alineaciones del edificio, la volumetria, etc. Se puede adaptar la distribucion interna recogida en
la documentacion grafica, respetando el esquema general.

El programa minimo del edificio disefiado sera el recogido en el cuadro siguiente.
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ESPACIOS Usos CARACTERISTICAS
PRINCIPALES
RECEPCION - Recepcion - Entrada principal del edificio

- Ademas de la recepcion interior, se
complementara con un espacio de
recepcion cubierto al exterior

SALA PRINCIPAL

- Actividad del movimiento
juvenil

- Conciertos en directo

- Asambleas

- Actividades multitudinarias
- Actos

- Contara con un escenario diferenciado
de la zona de espectadores.

- Superficie zona espectadores: 100 m2
aprox. Con posibilidad de adaptar el
espacio para aforos menores.

- Se garantizara el acceso directo y el uso
independiente.

- Dispondra de cocinal/office, barra,
vestuario y aseos.

- Deberan tenerse en cuenta los accesos a
la carga y descarga, que se realizaran
desde la calle Galtzaragaina.

- Se prevera almacén (30-40 m2)

ESPACIO DE OCIO

- Gazteleku

- Espacio para grupos de
tiempo libre

- Espacio libre para
adolescentes

- Zona de movimiento juvenil

- Se prevera espacio suficiente para
aglutinar entre 40 y 45 personas (80-90
m2)

- Se garantizara la posibilidad de ampliar o
reducir las diferentes zonas en funcién de
las necesidades.

- Tendra una habitacién para el personal.

- Tendra aseos (se pueden compartir con
el Espacio de Creacion)

ESPACIO - Salas de ensayo (3) - Superficies aproximadas:
CREATIVO - Sala polivalente Cada sala de ensayo: 30 m2
- Espacio “para ensuciar” Sala polivalente: 80 m2
Espacio “para ensuciar”: 80 m2
- Tendra aseos (se pueden compartir con
el Espacio de Ocio)
SISTEMA - Sala de maquinas de - Las superficies de estos espacios se
DISTRICT- climatizacién (depdsitos de |determinaran en la redaccién del proyecto
HEATING inercia, bombeos, de ejecucion.

intercambiadores, etc.)
- Instalacion de bombas de
calor aerotérmicas
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4 CONDICIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE EJECUCION

4.1 OBLIGACIONES DEL EQUIPO ADJUDICATARIO

El equipo adjudicatario debera redactar el Proyecto de Ejecucién firmado por los técnicos
competentes y visado por el colegio profesional correspondiente. La redaccion del proyecto se
ajustara en todo momento a lo dispuesto en la legislacién sectorial vigente y, en particular, en el
Caddigo Técnico de la Edificacion, el Cédigo Estructural, la normativa de accesibilidad y demas
normativa técnica aplicable.

Ademas, el proyecto dispondra de toda la documentacién especificada en la normativa sectorial
vigente, asi como la necesaria para la correcta ejecucion de las obras, incluso cuando requiera
la participacion de otros profesionales, sin que ello suponga un coste afiadido para la
administracion. El proyecto debera justificar las soluciones técnicas propuestas de acuerdo con
las especificaciones exigidas en la normativa que le sea de aplicacion.

El Proyecto de Ejecucidon a redactar incluirda el edificio de Elkargunea y las obras de
urbanizacién complementarias del entorno del edificio. El proyecto que se desarrolle debera
cumplir los criterios e instrucciones marcadas por los promotores del proyecto Elkargunea y el
Ayuntamiento de Usurbil. Con este fin, se realizaran las reuniones necesarias para la definicion
y coordinacion de los trabajos.

Asimismo, el equipo adjudicatario colaborara con el departamento de servicios y mantenimiento
del ayuntamiento, asi como con las companias suministradoras de los servicios.

Los trabajos de redaccién del proyecto de ejecucion se dividirdn en las fases descritas en el
apartado 6 de este pliego.

4.2 EXEKUZIO PROIEKTUAREN EDUKIA
El Proyecto de Ejecucion del edificio Elkargunea y su urbanizacion complementaria contendra
la documentacion que establece el Cédigo Técnico de Edificacion, entre otras, la siguiente:

a) Memoria

Antecedentes y objeto del proyecto, agentes, estudios previos, normativa urbanistica y sectorial
vigente, situacion actual del dmbito objeto del proyecto, descripcion de la propuesta del
proyecto, justificacién de la solucién adoptada, descripcion de las obras y fases propuestas,
descripcion de la ejecucion y construccién de las obras, andlisis y descripcidon de la ejecucion
de las mismas, justificacién de su adecuacion a la normativa vigente aplicable (normativa
urbanistica, de edificacion y urbanizacion, de ejecucion técnica y demas normativas sectoriales
aplicables), presupuesto y plazo de ejecucion.

La memoria contara con una seccion constructiva y otra de calidad, de materiales, acabados y
ejecucion, asi como los procesos constructivos.

La memoria incluira todos los anexos destinados al calculo de redes, estructuras vy justificacion
normativa. Describira en su totalidad las obras de construccion y demas normativa aplicable al
respecto.



Usurbilgo Udala

b) Planos

En el apartado de planos se incluiran, entre otros: ubicacion, plano de estado actual, planos del
proyecto-propuesta (plantas, alzados, secciones generales, planos acotados, etc.), planos de
definicién de la edificacion (plantas, secciones, acabados, carpinteria, detalles, etc.), planos de
definicibn de la estructura (generales y planos de detalle), planos de instalaciones
(instalaciones, secciones, definiciones de detalle de todas las instalaciones previstas, etc),
planos de justificacion y detalles que garanticen la insonorizacién, planos de definicion de la
urbanizacién (plantas, secciones generales, infraestructuras, vegetacién, acabados, etc),
etcétera.

Los planos se presentaran a la escala que se considere necesaria para su comprension y
valoracion, con las caracteristicas y detalles que sirvan para ello.

c) Pliego de Condiciones

En el pliego se hara una descripcién de las unidades de obra y se regulara la ejecucion de
cada una de ellas, definiendo la calidad de los materiales a utilizar y designando los criterios
para su aprobacion y exclusion.

d) Estudio de gestién de residuos

Estudio de gestién de residuos de conformidad con lo establecido en el Decreto 112/2012, de
26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

El adjudicatario debera redactar el Estudio de Gestién de Residuos, revisar el Plan de Gestion
de Residuos que le entregue el contratista para su aprobacién y redactar el Informe Final de
Gestion.

e) Estudio de Seguridad y Salud
Contendra la documentacion que define el Real Decreto 1627/1997.

f) Plan de Control de Calidad
Contendra la documentacién preceptiva segun el Decreto 209/2014.

g) Mediciones y presupuesto

Recogera todas las partidas de la obra, indicando los precios unitarios y descompuestos de la
partida. En su caso, se describira el estado de las mediciones y los detalles necesarios para su
valoracion.

f) Anexos:
- Calculos estructurales
- Proyectos de instalaciones
- Plan de obras
- Certificacion de la Eficiencia Energética
- Ofras aplicables en el momento de redaccion y ejecucion del proyecto
- Otros justificantes de las normativas técnicas y sectoriales de aplicacion
- Etcétera.
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El Proyecto de Ejecucion de Elkargunea, asi como el resto de la documentacion
complementaria objeto del contrato, debera contener la documentaciéon suficiente para
representar de forma clara y precisa la obra y el proceso de ejecucion de la misma, de acuerdo
con los criterios minimos de aplicacién, conforme a la legislacién de contratacién vigente para
las Administraciones Publicas.

Cuando el proyecto se elabore o se complete a través de proyectos parciales u otros
documentos técnicos, como los relativos a tecnologias especificas o a instalaciones, se
mantendra entre ellos la necesaria coordinacién y todos ellos deberan quedar integrados en el
proyecto de ejecucion.

4.3. FORMATO DE PRESENTACION DEL PROYECTO
Los documentos deberan presentarse en formato digital en la sede electrénica.

— El proyecto completo se presentara en dos formatos digitales: uno en versién PDF
Acrobat y otro en version editable. Ademas, se entregaran impresos en papel los
siguientes apartados del proyecto: Memoria general, Planos y Presupuesto (en formato
DIN-A4 o plegado a dicho formato e incluido en carpetas)

— La version editable se realizara con los programas habituales y la parte grafica en
formato Autodesk CAD.

— Se presentaran a la escala que se considere necesaria para la comprensiéon vy
valoracion de la documentacion grafica, con las caracteristicas y detalles que sirvan
para ello.

— El presupuesto se presentara con el programa Presto o en formato compatible.

— Asimismo, para la correcta comunicacion de los contenidos del proyecto a la
ciudadania, el adjudicatario debera aportar infografias en 3D.

5. CONDICIONES TECNICAS DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE OBRA

La direccion facultativa de la obra estara integrada por un equipo de trabajo de profesionales
destinados a la direccion de la obra, con titulacion y cualificacion suficientes para realizar todas
las tareas y firmar todos los documentos que se recogen en el contrato.

La Direccién Facultativa comprende, en particular, los trabajos establecidos en la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién y en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico y demas normativa de aplicacion.

El contrato comprende los trabajos de direcciéon de la obra y de direccién de ejecucion de la
obra, imprescindibles para la direccién, control y vigilancia de la ejecucion de las obras,
incluyendo los informes, certificaciones (incluidos los necesarios para las autorizaciones
administrativas de legalizacion de sus instalaciones), los documentos de fin de obra y la
liquidacién de las obras. Asi como posibles informes y actuaciones derivadas de problemas que
puedan surgir durante el periodo de garantia. En cambio, las labores de Coordinacion de
Seguridad y Salud de la obra no forman parte de este contrato, sino que el ayuntamiento
contratara aparte.

La empresa adjudicataria deberd adscribir en todo momento a la ejecucion del contrato a
profesionales con la experiencia y titulacién exigidas, manteniendo la vinculacién laboral con el
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adjudicatario, teniendo derecho los servicios técnicos municipales a solicitar personal
capacitado. El incumplimiento de este compromiso sera causa de suspension del contrato.
Dentro del grupo de trabajo se propondra a la persona responsable del grupo, que sera quien
tenga relacion con el Ayuntamiento de Usurbil. Se especificara el nombre y apellidos de la
persona que realizara dichos trabajos, que debera ser rigurosa en su realizacion.

5.1. ZUZENDARITZA LANEN DESKRIBAPENA
Las principales tareas a realizar por la Direccion Facultativa durante la ejecucion de las obras
seran las siguientes:

— Firmar el Acta de Comprobacion del Replanteo antes del inicio de las obras.

— Firmar el Acta de Recepcion una vez finalizadas las obras y con la aprobacion del
ayuntamiento, de forma previa a que el Ayuntamiento las recepciones.

— Seguimiento de los trabajos:

La direccion de obra mantendra una presencia constante en la obra con visitas
periddicas de obra, reforzandose esta presencia especialmente en las fases criticas.
Se realizaran reuniones con la contrata sobre el desarrollo y marcha de los trabajos
con la periodicidad acordada entre el Ayuntamiento y la direccion. La Direccion de
Obra debera anotar estas reuniones el Libro de Ordenes y Asistencias o en las
Actas redactadas a tal efecto. Tanto el Libro de Ordenes y Asistencias como el Libro
de Incidencias seran los oficiales, debiendo permanecer de forma continuada en la
oficina de obra. Todas las 6rdenes de ejecucion que se dicten en relacion con la
obra seran comunicadas por escrito al contratista.

El adjudicatario informara al Ayuntamiento de dichas reuniones mediante
informes/actas. En dichos informes se expresara con claridad y precision el
desarrollo y marcha de los trabajos, asi como las posibles propuestas para una
mejor ejecucion de los mismos. En todo caso, el Ayuntamiento solicitara a la
direccion facultativa informes sobre los aspectos de las obras siempre que lo
considere necesario para la ejecucion de los trabajos.

— Vigilancia y control para que la obra se ejecute de acuerdo con los Pliegos, el Proyecto
original y la modificaciéon debidamente autorizada.

— Mediciones del trabajo ejecutado y certificaciones mensuales.

— Participacion de la direccién en el control y optimizacion de los plazos de ejecucién del
proyecto, revisando y analizando las planificaciones propuestas por el contratista. En
caso de interrupcién o disminucién significativa del ritmo de trabajo, la Direccién,
mediante el correspondiente informe, indicara las causas y la responsabilidad de la
Contrata o de terceros. Asimismo, se informara sobre las prérrogas de caracter general
o parcial que resulten necesarias.

— Redaccién, en su caso, de la documentacion correspondiente al ajuste del proyecto
derivado de la ejecucion de las obras o, en su caso, determinaciéon de la
documentacién para posibles modificaciones durante su estancia en obra, de forma
que se puedan ir actualizando los planos. En el caso de que durante la ejecucion de las
obras se produjeran modificaciones, la direccidn facultativa debera elaborar los planos
modificados, de forma que tanto en la obra como en los planos actualizados estén a
disposicion del Ayuntamiento de Usurbil.
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— El control y seguimiento de los Planes de trabajo elaborados por el contratista, asi
como la comunicacion al Ayuntamiento de los posibles desajustes en los plazos y
precios contradictorios de las obras o en las mediciones de las certificaciones
presentadas.

— Previsién de posibles contingencias técnicas y econémicas y prevision de su solucion.

— Realizar los trabajos propios de la direccién facultativa de la obra, dando 6rdenes, tanto
verbales como escritas, para la correcta interpretacion de los documentos del proyecto
y para la correcta ejecucion, puesta en obra y disposicién de los elementos
constructivos y de las instalaciones.

— Asistencia a las reuniones que convoque el Ayuntamiento de Usurbil para el adecuado
seguimiento de la actuacion de las obras.

— Seguimiento del Programa de Control de Calidad, incluyendo la elaboracién del Libro
de control de calidad de todas las unidades de obra del proyecto y la emision del
Certificado de Control de Calidad a la finalizacién de las obras, tomando como base la
normativa y las recomendaciones vigentes (normativas CTE, NTE, etc.).

— Revisar, aprobar y redactar el Plan de Gestion de Residuos a presentar por el
contratista de obra en base al Decreto 112/2012.

— Antes de iniciar los diferentes trabajos, analizar el programa de medidas concretas a
tener en cuenta por parte de la direccién de obra junto con el coordinador de Seguridad
y Salud y el responsable de obra.

— Elaboracion de documentacion grafica y escrita del estado final de la obra, en la que se
recoja con todo detalle (as built) el estado del edificio y de las obras complementarias
de urbanizacion tal y como se ha construido realmente, con especial atencién a las
instalaciones (electricidad, fontaneria, cableados, etc.) y elementos de seccion ocultos.

— Asistencia y firma, recepcién de obras.

— Expedicion del Certificado Final en el origen de la obra, acompafado del
correspondiente informe.

— Certificado de eficiencia energética del edificio.

— Certificado de fin de obra.

— Certificado final y documentacién de la actividad.

— Plan de uso y mantenimiento del edificio.

— Revisibn de las obras una vez finalizado el periodo de garantia e informe
correspondiente.

Toda la documentacion de fin de obra se presentara en dos formatos digitales: uno en version
PDF Acrobat y otro en versién editable. La versiéon editable se realizara con los programas
habituales y la parte grafica en formato Autodesk CAD. Se presentaran a la escala que se
considere necesaria para la comprension y valoracion de la documentacion grafica, con las
caracteristicas y detalles que sirvan para ello.

En la documentacion relativa a la obra ejecutada deberan justificarse desde el punto de vista
técnico las modificaciones del proyecto que hayan sido ejecutadas y la solucién adoptada, de
acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

La duracion del contrato, salvo resolucién expresa, se extendera al tiempo establecido en el
contrato de ejecucién de la obra y hasta su liquidacién.
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6. FASES Y PLAZOS DEL CONTRATO

6.1 RESPECTO A LA REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

El plazo maximo para la redaccion del proyecto de ejecuciéon de Elkargunea sera de 6 meses a
contar desde el dia siguiente a la firma del contrato, sin perjuicio de la reduccién de plazos que
pueda proponer el licitador.

Los trabajos a realizar para la redaccion del proyecto de ejecucion se dividen en dos fases:

ANTEPROYECTO: Para definir la propuesta de disefio a desarrollar, en una primera
fase, se debera elaborar una propuesta que recoja el nuevo edificio y la urbanizacion
del entorno, en formato de anteproyecto. La propuesta debera contar con la
conformidad de los promotores, responsables municipales y técnicos del proyecto
Elkargunea. Se realizaran cuantos estudios y modificaciones sean necesarios hasta
obtener el acuerdo de todos los sujetos intervinientes.

Esta primera fase incluira la definicion del anteproyecto y se trabajaran infografias 3D
que ayuden a comprender los contenidos del proyecto.

Se recogera la idea concreta del proyecto y se describiran los aspectos programaticos
y el funcionamiento del uso, los criterios generales de sostenibilidad que conforman la
propuesta y las estrategias de integracion y adaptacion a la trama urbana y al paisaje.
Se justificara y recogera la viabilidad técnica y econémica de la propuesta, asi como la
propuesta del tempus de organizacién y desarrollo de los trabajos.

PROYECTO DE EJECUCION: El proyecto de ejecucion del edificio Elkargunea y de la
urbanizacién complementaria realizara el desarrollo técnico-ejecutivo del anteproyecto
previamente elaborado. Un mes antes de la fecha limite de entrega del proyecto el
equipo redactor presentard en el Ayuntamiento la version “0” del Proyecto de
Ejecuciéon, para que reciba las correcciones y/o aportaciones de los técnicos
municipales.

6.2 RESPECTO A LA DIRECCION DE OBRA
La duracion del servicio correspondiente a la Direccion de Obra se ajustara al plazo de
ejecucion de la obra.

7. DOCUMENTACION QUE FACILITARA EL AYUNTAMIENTO

Cartografia topografica

Informacion de los servicios municipales de abastecimiento de agua, saneamiento y
alumbrado.

Estudio geotécnico

Informacioén sobre el trabajo preliminar realizado pare el proyecto Elkargunea

ANEXO I: Documentacion grafica anexa a este pliego

Ficha grafica del ambito urbanistico A-034 Sekafia

Cartografia topografica

Planos de ubicacion, esquemas del edificio e idea inicial elaboradas hasta la fecha para
el proyecto Elkargunea
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